REVITALIZACE OBJEKTU STARE SKOLY NA KOPECKU,
KOSTOMLATY NAD LABEM

ARCHITEKTONICKA STUDIE
DUBEN 2025, Versum architekti



OBSAH

A. PRUVODNI ZPRAVA

B. DOKUMENTACE NAVRHU
B.1 Architektonicka situace
B.2 Pdadorys 1.NP
B.3 Pldorys 2.NP
B.4 Pldorys podkrovi
B.5 Rez A
B.6RezB.C
B.7 Pohledy SV, JZ
B.8 Pohledy JV, SZ

B.9 Vyvojové koncepéni skicy

C. VIZUALIZACE
C.]1 Exterier



A. PRUVODNI ZPRAVA

1. Identifika¢ni udaje

2. Predmét studie

3. Podklady

4. Kapacitni udaje

5. Zhodnoceni stavajiciho stavu
6. Navrh

7. Odhad realiza¢nich nakladd

8. Zavéry pro navazujici projekéni stupen



1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev stavby:

Misto stavby:

Objednatel:

Stupen dokumentace:

Zhotovitel:

Autofi:

Sidlo kancelate:

Revitalizace objektu Staré skoly Na Kopecku, Kostomlaty nad Labem

Kostomlaty nad Labem [537331]

Okres Nymburk

Katastralni uzemi: Kostomlaty nad Labem [670626]
Parcelni &islo: 469

U Stareé skoly 47, 289 21 Kostomlaty nad Labem

Obec Kostomlaty nad Labem
Hronéticka 237

289 21 Kostomlaty nad Labem
Architektonicka studie
Versum architekti, s.r.o.

IC: 11791080, DIC: CZ11791080
Vrchlického sad 1894/4, 602 OO Brno

Martin Hudec, MArchD, jednatel spole¢nosti
T: 731 951 807, E: martin.hudec@versumarchitekti.cz
Martin Hudec, MArchD

Ing. arch. Adéla Janakova

Vrchlického sad 1894/4, 602 00 Brno

2. PREDMET STUDIE

Zamérem obce je revitalizace samostatné stojiciho objektu “Stara skola Na Kopecku®, ktery je situovan v
historickém centru obce. Objekt je vyznamnou stavbou obce nejen svoji pozici, ale hlavné historickou hodnotou.

V minulosti do$lo k dil¢im stavebnim Upravam a piistavibam, které objekt znehodnotily.

Architekfonicka studie fesi nejen “ocisténi” stavby od nevhodnych Uprav a pfistaveb, ale predevsim
jeho konverzi pro novou funkci — komereni prostory a bydleni. Navrh respektuje historickou hodnotu stavby a

vyznamnou pozici v ramci obce a fesi kompletni rekonstrukci celého objektu.

3. PODKLADY

Pro zpracovani studie slouzily nasledujici podklady:

zadani z cenoveé nabidky na zpracovani této studie ze dne 7. 12. 2024

odsouhlasena rozpracovanost této studie radou obce a konzultace se starostkou obce béhem
zpracovani této studie

vypis z katastru nemovitosti

uzemni plan obce Kostomlaty nad Labem (sou¢asny platny a také ptipravovany v dobé zpracovani této
studie)

stavebné-technicky prlzkum (DEKPROJEKT s.r.0., 07/2017)

geodetické zamateni (Geodeti S&S, Ing. Joel Sarovec, 02/2025)

pasport stavby (DronMAXcz s.r.o., 02/2025)

dokument ,Program dostupné Najemni bydleni® s podminkami vyzvy k dota¢nimu titulu Statniho fondu
podpory investic poskytnuté dne 20. 9. 2024 specialistou regionalni centra Mgr. Josefem Kralem
plvodni dokumentace v ti§téné podobé poskytnuta obci

4. KAPACITNI UDAJE

Celkova zastavéna plocha stavajiciho objektu 288 m?
Celkovy obestavény prostor stavajiciho objektu 2692 m?®
Celkova zastavéna plocha navrzeného stavu 237 m?
Celkovy obestavény prostor navrzeného stavu 2475 m3

Celkova uzitna plocha - komeréni prostory: 76,41 m?
Celkova uzitna plocha - byty 2.NP: 129 m?

Celkova uzitna plocha - byty podkrovi: 107,44 m?
Pocet komer¢nich jednotek — 1. NP: 2

Pocet bytovych jednotek - 2.NP: 3 (1+1, 2+kk, 2+kk)
Pocet bytovych jednotek — podkrovi: 2 (2+kk, 1+kk)



5. ZHODNOCENI| STAVAJICIHO STAVU

Jedna se o stavbu, kterd ma velkou historickou hodnotu a vyznam pro obec, avéak neni kulturni
pamatkou a neni ani jinak chranéna. Stavba je v sou¢asnosti pronajimana soukromému subjektu, slouzici jako
sklad uméleckych predmétd.

Skola byla postavena v 18. stoleti. Dvoupodlazni objekt je &astedné podsklepeny s pddnim prostorem.
Jeho pldorys je obdélnikovy s vyrazné vystupujicim rizalitem (pldorysny obdélnik ma ,vynechang® rohy).
Na severozapadni strané jsou ziejmé v rlznych dobach realizované pfistavby, z nichZz prvni zaroven vypliuje
jeden z vynechanych rohl plvodniho pldorysu budovy a druha predstavuje jednopodlazni pfistavbu toalet pfi
severozapadni strané. Tato strana objektu je jako jedina oplocena.

Z konstrukéniho hlediska ma objekt nosny sténovy systém, pticemz stény jsou zdéné z mistniho kamene
— opuky. Vnitini pticky jsou zdéné z cihel plnych palenych. Stropni konstrukce jsou na vétding pldorysu dievéné
tramové, v nékterych ¢éastech jsou cihelné klenby. Stfecha je provedena ve formé dievéného valboveého krovu se
sttedni zvySenou ¢asti. Krov ma systém svislych stolic, jejichz sloupky spocivaji na vaznych tramech. Krytina je
plechova na difevéném bednéni.

Nosné konstrukce jsou naruseny statickymi poruchami. Objektu chybi feseni hydroizolace spodni stavby,
coz zpUsobuje vihkost obvodovych stén. Budova nema feseni tepelné izolace. Stiesni konstrukce neobsahuje
pojistnou hydroizolaci a neni zateplena. Okna nemaji zatmeleni okennich tabuli. Popsané konstrukce neodpovidaji
dnesnim technickym standardlm, zavaznym normam a vyhlaskam. Vytapéni budovy je nedostate¢né, lokalni.
Velka ¢ast rozvodd vody je vedena po sténach, coz nespliuje soucasné standardy. Elektroinstalace je po ¢aste¢né
rekonstrukci, nicméné v pripadé stavebnich uprav pfi rekonstrukci budou rozvody nepouzitelné.

6. NAVRH

URBANISTICKE RESENI

Predmétna stavba spada dle pripravované zmény uzemniho planu, respektive vydani nového uzemniho
planu, do ploch SM — plochy smi§ené obytné méstské. Zamér obce je s podminkami této funkeni plochy v
souladu (funkéni plocha v uzemnim planu platném béhem zpracovani této studie byla nazyvana/ ozna¢ovana jako
~plochy a objety spravy a skolstvi®). Okolni zastavbu tvofi samostatné stojici pfipadné fadoveé rodinné domy. V
pfimé navaznosti na objekt byvalé skoly se nachazi plocha vefejné zelené — maly park. V blizkosti objektu smérem
na vychod se nachazi dvé dUlezité dominanty obce, a to barokni zvonice a kostel sv. Bartoloméje. Bezprostiedné
kolem jizniho narozi stavby prochazi krajska komunikace.

Navrh revitalizace objektu respektuje jeji historickou hodnotu v obci. Vzhled budovy se nijak radikalné
neméni, naopak navrh napravuje nevhodné zasahy a ptistavby, které byly zrealizovany v prébéhu let uzivani stavby.
Nejvétsim zasahem bude rekonstrukce krovu a stiesni konstrukce. Nicméné i tyto stavebni Upravy probéhnout
s cilem, co nejméné se odchylit od plvodniho historického vzhledu stavby. Kli¢oveé pro tyto konstrukce bude
zachovani jejich stavajiciho tvaru a vyskovych urovni.

DISPOZICNI RESENI

Navrh resi nejen celkovou rekonstrukci objektu, ale také zménu jeho funkce. V 1.NP vzniknou dvé komeréni
jednotky s hygienickym zazemim pro jejich ndjemce. V tomto podlazi je dale umisténo technickeé zazemi a mistnost
pro skladovani kol a koc¢arkd, ktera je k dispozici pouze obyvateldm bytl (navrzenych v druhém podlazi). 2.NP
zpftistuprivje stavajici kamenné schodisté. Prostor schodisté je z&asti prosvétlen novym oknem ve fasadé nad
schodistfovym ramenem v urovni 2.NP. Z hlavni podesty schodiété pfi vystupu na urovni 2. NP se po prekonani
dal$iho stupné dostaneme pres chodbu ke 3 bytam: A, B, C.

Byt A o dispozici 1+1s vymérou 28,82 m?, je situovan na severozapadé. Tento byt disponuje vstupni halou
s uloznym prostorem, koupelnou, kuchyni a loznici. Byt B o dispozice 2+kk s vymérou 46,22 m?, je situovan na
jihozapadé. Posledni byt tohoto podlazi, byt C o dispozici 2+kk s vymeérou 53,95 m?, je situovan na severovychodg.
Oba tyto byty (B, C) disponuiji vzdugnou vstupni halou s tloznym prostorem, koupelnou, obyvacim pokojem s
kuchynskym koutem a loznici.

V podkrovi jsou schodistém z 2.NP piistupné dalsi dva byty: D, E. Byt D o dispozici 2+kk s vymérou 58,11
m?2, je situovan na jihozapadé. Tento byt je atypicky svou celoprosklenou terasou o hloubce 1,5 m zapusténou
do interiéru, kterou zajistuje prosvétleni hlavniho prostoru obyvaciho pokoje s kuchyni, ale také vstupni haly a
koupelny. Dalsim dllezitym aspektem tohoto prvku je, ze nam zaijistuje potiebny vyhled do okolni krajiny a zlepsuje
celkovy dojem z podkrovniho bydleni. Byt E o dispozici 1+kk s vymérou 49,33 m?, je situovan na severovychodé.
Tento byt je koncipovan jako jeden vzdusny obytny prostor, ktery je propojeny s exteriérem pomoci celoprosklené
terasy o hloubce 1,28 m zapusténé do interiéru bytu, obdobné jako tomu je u druhého bytu tohoto podlazi. Terasa
nabizi vyhled do pfilehlého parku a na panorama obce. V obou bytech jsou navrzeny svétlovody, anebo také
stte$ni okna, pro dosazeni optimalniho prosvétleni (proslunéni).

ARCHITEKTONICKE RESENI

Architektonicke feseni se soustiedi na citlive zachovani plvodniho charakteru budovy, pficemz stavbu
adaptuje pro jeji noveé vyuziti k najemnimu bydleni nebo komerénimu pronajmu. Névrh umoznuje vratit objektu
svou plvodni podobu, a to zejména diky odstranéni neplivodnich ptistaveb pfi severozapadni strané. Pravidlem
pfi ztvarnéni rekonstrukce exteriéru a interiéru stavby je, ze jsou pouzity materialy a detaily, které harmonicky
zapadaiji do kontextu plvodni architektury domu a snazi se ji podpofit. V situacich, kdy se tedy navrh odchyluje
od své historické predlohy, déje se tak vzdy opodstatnéné. Tyto principy budou stézejni také pro zpracovani
navazujicich projekénich stupnill, kdy bude na jejich dodrzovani pti pokracovani tohoto projektu s patticnou
dullezitosti dohlizeno.

Z hlediska exteriéru dojde ke kompletni rekonstrukci celého plasté. Co do stavebnich Uprav stavajicich
fasad, dochazi pouze k drobnym zasahtm do stavajici otvord a ke zhotoveni dvou novych okennich otvorl (nad
schodistém 2.01 a v technické mistnosti 1.07). Obnazené &asti stavby, které vzniknou odstranénim nevhodnych
piistaveb, jsou zazdéné a zapravené. Dozdivky otvorl a navrh jejich novych vyplni, tedy oken a dvefi, jsou
provedeny s ohledem na plvodni vzhled budovy. A¢koliv navrh téchto prvkl presné neodpovida jejich historické
predloze, respektive stavajicimu stavu, svym vzhledem mu jsou blizké. V kone¢ném disledku to znamena, Ze ramy
oken budou méné ¢lenéné a pravdépodobné masivnéjsi, nez je tomu dnes, budou-li se vyplné zhotovovat jako
zcela nové. V kazdém pripadé se ale bude jednat o kastlova dievéna okna. Dale dojde po obvodu celé stavby k
obnové podokapni fimsy a dvou horizontalnich fims provedenych pouze v tloustce omitky, a to v pozici nad okny
v 2. NP a v pozici nad okny 1. NP (pozice téchto fims jsou patrné z pasportu stavby). Obdobnym zplsobem jsou
pojednana narozi stavby, kdy horizontalni ¢lenéni a zdlraznéni rohl je rovnéz obnoveno. Sokl stavby je zhotoven
nové jako kamenny.

Charakteristickym prvkem budovy je dominantni atypicka stfedni konstrukce s plechovou falcovanou
krytinou. Stavebni Upravy stfesni konstrukce a stropni konstrukce nad 2. NP pfedstavuji nejvétsi zasah do budovy.

Soucasny stav drevénych konstrukci krovu je nevyhovuijici. Vétsina jeho prvkl je poddimenzovana a nelze
je vyuzit pro upravu na obytné podkrovi. Néktere prvky vykazuji poruchy, a to bud z dGvodu zatékani nebo
napadenim difevokaznym hmyzem (foto zjisténi bylo u¢inéno na zakladé obhlidky zpracovatelem této studie,
poskytnuty stavebné-technicky priizkum se na stav dievénych konstrukci nezaméftuje a ani ho blize nehodnoti).
Co se ty¢e geometrie téchto konstrukcei, tak rovnéz pro budouci vyuziti neni optimalni a vyzadovala by zasahy —
nevyhovuijici svétla vyska brani v nékolika momentech vzniku obytného podkrovi, které by pak bez vymén neslo
realizovat.

Co se tyce stropu nad 2.NP, tak jeho souc¢asny stav neni znamy a musel by se zjistit cilenym (doplnujicim)
stavebné-technickym prlzkumem. Strop nad 2.NP je umistén v pomérné vysoke pozici, diky kterée je svétla vyska
tohoto podlazi ptilis vysoka, a co se adaptace tohoto podlazi na bytové tyce, tak by plsobila nepatticné az
nepfijemné v pfipadé jejiho zachovani. Zaroven pokud by mél strop v této vysokeé pozici setrvat, navrh nebude
schopen umistit uroven podlahy v podkrovi do takove vysky, aby v disledku nedoslo ke zvyseni stavaijici celkove
vysky stavby — takovy stav by mohl byt vyhodnocen, jako rozpor s uzemné-planovaci dokumentaci. Dal$im
nedostatkem stavajici budovy je absence vénce, kterd se v dlouném ¢asovém horizontu zacala negativné
projevovat zejména na zdivu (praskliny pfi narozi stavby). V ramci rekonstrukce je nezbytné provedeni takového
statického zajisténi, které této postupné degradaci stavby zabrani.



Ve svétle vyse uvedenych skute¢nosti, jsou stavebni Upravy a rekonstrukce stfesni konstrukce, krovu a
stropu nad 2. NP navrzeny z novych drevénych prvkd. Pricemz realizace stropu je provedena ve snizené pozici
(ptiblizné o 0,5m) oproti pozici sou¢asné. Navrh maximalné zachovava plvodni vyraz sttechy, co do jejiho tvaru a
vysky, minéno tedy vysky a hloubky pfesahu podokapnich fims a vysky hiebene.

Podkrovi se transformuje na obytny prostor, kde vznikaji dva samostatné byty. Pro zajisténi dostate¢ného
osvétleni a vyhledd jsou pfi kazdém z téchto bytl navrzeny celoprosklené terasy s francouzskymi okny a prosklenym
zabradlim. Tyto terasy jsou z vétsiny “zapusténé” pod rovinu stfe$ni krytiny, a tim se snazi co nejméné narusit tvar
sttechy a celkovy dojem, jakym stavba dnes pUsobi.

Co se tyCe barevnosti, tato architektonicka studie navrhuje fimsy a nérozi provést ve svétle okrové
barvé, ostatni plochy fasad jsou bilé. Kamenny sokl je proveden z zuly (Zula s teplym $edo-okrovym odstinem
z tuzemskeého lomu) s hrubou povrchovou Upravou provedenou tryskanim jemnym piskem. Falcovana plechova
sttesni krytina je Seda (RAL 7043), véetné navazujicich klempitskych prvkl a ram( stie$nich oken a svétlovodu.
Ramy kastlovych oken jsou dievéné s natérem svétle okrove barvy (RAL 1014). Stavba bude ozna¢ena pouze
popisnym ¢islem, nebude na ni umistovana zadna reklama nebo komeréni oznaceni. Interiérové omitky jsou bilé,
naslapné vrstvy a obklady interiérl jsou $edé barvy (nebude-li v ramci autorského dozoru pti realizaci uréeno
jinak).

V8echny barevnosti, materialy, povrchové Upravy, vyrobky a také koncové prvky budou vybrany a
odsouhlaseny v ramci vykonu autorského dozoru architekta a technického dozoru investora. Za timto ucelem
budou generalnim dodavatelem stavby predvedeny patficné vzorky s dostate¢nym ¢asovym predstihem pred
zhotovenim téchto povrchovych Uprav nebo instalaci patti¢nych prvka.

KONSTRUKCNI A TECHNICKE RESENI

Stavajici konstrukce jsou v co nejvétsi mife zachovany. Bouraci prace zahrnuji odstranéni nevhodnych
pristaveb, vybourani nékterych pficek, upravu otvorl a odstranéni podlah. Nejvétsim zasahem do nosnych
konstrukci je rekonstrukce stfechy, krovu a stropu nad 2.NP. Stav stropu nad 1. NP je neznamy a za u¢elem jeho
zjidténi je nutné nechat provést cileny stavebné-technicky prizkum pied zhotovenim navazujiciho projekéniho
stupné nebo nejpozdéji v zacatku jeho zpracovani. Predpoklada se, ze dojde k posileni této stavajici dievéné
konstrukce. Kamenné schodisté do 2. NP je rovnéz v ramci navrhu zachovano. Opukové zdivo musi byt po
odstranéni omitky sanovano a vyspraveno. Predpoklada se realizace Zelezobetonového vénce, ktery celou stavbu
~stahne” nebo jineho konstrukéniho prvku nebo opatieni s touto funkci dle navrhu statika. Zplsob zalozeny
stavby a jeho hloubku je nutné ovéfit kopanou sondou v exteriéru pii obvodove sténé (v ramci vyse zminovaneho)
doplInéni stavebné-technického prlizkumu). Sanaci zakladd je nutné nasledné navrhnout v kontextu zji$téni a
zaverQ vech provedenych prizkumda, a takeé v kontextu navrhu zmény vyuziti objektu, jak udava tato studie.

V Urovni snizené ¢asti budovy pod upravenym terénem a v urovni podlahy 1.NP musi byt provedeno
sanac¢ni opatteni proti pronikani zemni vihkosti v&etné injektaze zdiva a realizace nové celoplo$né souvislé
hydroizolace (v ptipadé, Zze sanaéni specialista dojde k jinému rozsahu a zpUsobu provedeni sana¢nich opatteni,
ucini tak na zakladé jeho prlzkumu nebo jiného prizkumu, ktery dolozi pfesny stav vlhkosti zdiva ve vSech
relevantnich ¢astech stavby).

Co se tyc¢e novych konstrukci, tak navrh déle zahrnuje zbudovani novych zdénych pricek, zazdéni nékolika
otvord, nové skladby podlah a jiz zmifované nové horizontalni dievéné prvky stropd, stfechy a krovu. Stiesni
krytina je plechova falcovana $edé barvy. Interiérové a exteriérové omitky budou kompletné rekonstruovany s
ohledem na jejich historickou predlohu. Co se ty¢e podhledd, tak pokud to umozni pozarné bezpeénostni feseni,
bude dievény tframovy strop nad 2. NP, polozapustény” v sédrokartonovém podhledu a tramy tim budou pfiznany
v interiéru bytu. Déale se predpokladéa realizace podhledu v pfizemi s tim, ze zde dievéné tramy ptiznavany
nebudou. Exteriérové vyplné otvorl jsou uvazovany nove drevéné svétle okrové barvy, kromé sttesnich oken a
svétlovodl podkrovi (ty jsou realizovany v barvé sttesni krytiny). Vdechny klempiiské a zamec&nicke prvky exteriéru
jsou provedeny v barvé stiesni krytiny. Zapusténé terasy podkrovi disponuji sklenénym bezpecnostnim zabradlim.
Vzhledem ke specificke dispozici bytd, tak je vhodné proveést vybaveni t&chto byt na miru jako truhlarské vyrobky,
bud v rémci stavby, anebo ihned po jejim predani obci samostatnou truhlaiskou dodavkou (takova dodavka pak
bude odsouhlasena autorskym dozorem architekta). Interiér budovy je vhodné realizovat po jeho bliz§im navrhu
zejména s ohledem na véechny povrchové Upravy, materidly a koncové prvky. Pokud tento navrh neprobéhne
samostatné, jako projekt interiéru, musi byt Fe§en v rémci navazujicino projekéniho stupné a odsouhlasen v ramci
autorského dozoru architekta pred jeho realizaci.

Vsechny technické rozvody (ZTI, vytapéni, NN, hromosvod) po budové musi byt realizovany nové véetné
koncovych prvkd (osvétleni, zatizovaci piedméty). Zcela nové navrh predpoklada realizaci slaboproudych rozvodd
véetné zabezpeceni objektu a elektronického vratného. Rovnéz se predpoklada kompletni rekonstrukce ptipojek.
Zdroj pro ustiedni vytapéni bude novy a bude zvolen s ohledem na prlikaz energetické naro¢nosti budovy,
respektive s ohledem na souc¢asnou platnou energetickou legislativu. Stejnym zplsobem bude pfistupovano v
navazujicim projekénim stupni k prostupu tepla stavajicimi konstrukcemi a zatepleni objektu. Zamérem je ménit
historicky vyraz stavby co nejméné i presto, ze se nejedna o pamatkové chranény objekt, a s timto ohledem take
pristupovat k obnové fasad a pfipadné realizaci zatepleni obvodového plasté. Se stejnym ohledem bude volen
zdroj vytapéni, kdy v pfipadé tepelného ¢erpadla je umisténi venkovni jednotky problematické vzhledem k tomu,
Ze v8echny strany jsou exponované do verejného prostoru. To samé se tyka stfeéni konstrukce a umisténi FVE.
Technické feseni bude v navazujicim projekénim stupni voleno v uzké spolupraci s objednatelem a architektem,
tak aby navazujici projektova dokumentace splnila vSechny legislativni pozadavky, a aby zaroven nedoslo ke
zbyte¢nému znehodnoceni stavby s ohledem na jeho architektonickou a historickou hodnou, nepatti¢nymi prvky
cizich technologii, nebo nepatti¢nou realizaci zatepleni fasady bez ohledu na detail a vyraz budovy.

Nejenom z téchto dlvodl je nezbyiné pro zachovani zaméru obce, aby zpracovatel studie vykonaval
autorsky dozor/ dohled jiz pti zpracovani véech navazujicich projekénich stupnl a dale byl pfitomen také pfi
vykonu autorského dozoru/ dohledu pfi samotné realizaci stavby.

Na objektu jsou dnes umistény vysilace, které budou v ramci zéméru odstranény nebo prfemistény na
objekt jiny. V této véci vstoupi obec do jednani s provozovatelem predmétné sité.

V rémci noveé funkce budovy musi byt zohlednény potieby na parkovaciho stani. Navrh pocita s deseti
parkovacimi misty, z toho jedno je vyhrazené sténi pro osoby se snizenou schopnosti pohybu, pfistupné z ulice 9.
kvétna. Po projednani s dopravnim projektantem je pravdépodobné, ze bude muset dojit ke zméné trasy stavajiciho
chodniku tak, aby nedochazelo k ,couvani® pfes chodnik pfi vyjezdu aut z téchto nové zfizenych mist. Novym
chodnikem (zpevnénou plochou) bude fesen pfistup ke stavbé veetné rekonstrukce jezdeckych (plytkych) schod(
z ulice 9. kvétna. Bezbariérovy ptistup bude zajistén ze severozdpadniho sméru. Ostatni venkovni plochy budou
v navaznosti na tento zamér obce rovnéz revitalizovany, zejména prilehly park. Pro tyto plochy je nutné provést
inventarizaci zelené. Jejich novy navrh je vhodné nechat zhotovit autorizovaného krajinného architekta. Dreviny,
které se nachazeji bezprosttedné v blizkosti stavby, budou muset byt v pripadé jejich zachovani ,profezany”,
aby umoznili vyhled z 2. NP severovychodnim smérem. Nicméné jejich zhodnoceni je v kompetenci krajinného
architekta nebo arboristy.



7. ODHAD REALIZACNICH NAKLADU

1) stavebni Upravy stavajici budovy:
obestavény prostor: 1775 m?® * 75600 = 13,3 mil. K&

2) stfesni konstrukce, krov, obytné podkrovi a strop nad 2.NP:
700 m* * 10000 = 7,0 mil. K&

3) zpevnéneé plochy a parkovaci stani:
92 m3 * 10000 = 0,9 mil. K&

ODHAD CELKEM 21,2 mil. ,- K& bez DPH

Odchylka vypoctu realizacnich nakladd (20 %) neni zapocitana. Presnéjsi stanoveni realiza¢nich nakladd stavby
bude vyhotoveno polozkovym rozpo¢tem v ramci dokumentace pro provadéni stavby.

8. ZAVERY PRO NAVAZUJICI PROJEKCNI STUPEN

V dobé jejiho dokonceni a predani objednateli predstavuje tato architektonicka studie ,Revitalizace
objektu Staré skoly Na Kopecku® (Versum architekti, s.r.o., 04/2025), spole¢né s projekénimi podklady uvedenymi
vy¢tem v této studii, uceleny podklad pro navazujici projekéni zpracovani tohoto zaméru obce.

V tuto chvili architektonicka studie dostate¢né prokazala, ze zamér obce predstavuje proveditelnou vizi
pro Starou $kolu Na Kopecku. Z pohledu financovani zéméru, byla tato studie zpracovéana v souladu se znamymi
podminkami dota¢niho titulu pro financovani dostupného najemniho bydleni ze Statniho fondu podpory investic.
Co do uznatelnych nakladd tohoto dota¢niho titulu, tak v dobé& zpracovani studie nebylo zjevneé, jestli investice
spojené s adaptaci pfizemi na pronajimatelné komeréni jednotky budou uznatelnymi rozpoc¢tovymi polozkami,
nebo zdali tento ,komer¢ni“ aspekt obec jako Zadatele néjak znevyhodni. V kazdém pripadé se pocita s Cerpanim
finan¢nich prostifedkd z obecniho rozpoctu (dotaéni titul pocita se spolutcasti obce).

Architektonicka studie splnuje nezbytné predpoklady proto, aby se stala zasadni sou¢asti zédvazného
zadani pro dalsi nezbytné kroky v realizaci tohoto projektu s ohledem na cilovou vizi obce pro tuto vyznamnou
stavbu.

V Brné dne 1. 4. 2025

Martin Hudec, MArchD Ing. arch. Adéla Janakova
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B.1 ARCHITEKTONICKA SITUACE
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| 1.01 ZADVERI 6,06 m?
1.02 CHODBA 34,19 m?

| 1.03 KOMERCNI PROSTOR - KADERNICTVI 19,54 m?

| 1.04 CHODBA 5,09 m?
1.05 PREDSIN WC 4,82 m?

| 1.06 WC 1,62 m?

| 1.07 TECHNICKA MISTNOST 14,08 m2
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1.08 KOMERCNI PROSTOR - PRODEJNA 53m?
1.09 KOCARKARNA/KOLARNA 1,09 m?
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2.01 CHODBA 23,91 m?
BYT A - 1+ 28,82 m?
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BYT C - 2+kk 53,95 m?
2.02c CHODBA 10,39 m?
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2.04c OBYVACI POKOJ S KUCHYNI 23,44 m?
2.05¢c LOZNICE 13,82 m?2
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B.7 POHLEDY SV, JZ
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B.9 VYVOJOVE KONCEPCNI SKICY
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B.9 VYVOJOVE KONCEPCNI SKICY
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C. VIZUALIZACE

C.1 Exteriér
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